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L'J ULMA Rynek budowlany w I kw. 2013 r. - Komentarz

Wedlug wstepnych danych GUS w I kwartale 2013 roku wartos¢ produkcji
budowlano-montazowej skurczyta sie o 15,1%, przy czym dwucyfrowe spadki
odnotowaty wszystkie trzy sektory budownictwa.

W najwiekszym stopniu dotyczyty one budownictwa inzynieryjnego (-19,9%), w tym
zwfaszcza budownictwa drogowego (-35,8%) oraz mostowego (-41,5%), w ktérym
Spotka realizowata w ostatnich kilku latach najwieksze przychody. Zaskoczyta natomiast
ujemna dynamika w budownictwie kolejowym (-22%), ktére wcigz boryka sie z
opdznieniami w realizacji podpisanych juz kontraktéw.

Nie rozpoczeta sie takze nadal na dobre realizacja zakontraktowanych duzych inwestycji
energetycznych, a inwestorzy poinformowali o rezygnacji z uruchomienia
projektow budowy nowych blokéw energetycznych w Opolu i Rybniku.

Budownictwo mieszkaniowe rowniez odnotowato ujemna dynamike
(- 18,1%), co stanowi bezposrednig konsekwencje utrzymujgcego sie wczesniej spadku
liczby pozwolen na budowe i rozpoczynanych inwestycji, stanowigcych z kolei pochodng
pogarszajacej sie sytuacji na rynku pracy oraz spadku realnych dochodéw Polakow.

Nieco mniejsza korekta dotkneta segment niemieszkaniowy (-11,2%), gdzie
zaskakujgco gteboki spadek (blisko 20%) odnotowato budownictwo handlowo-ustugowe.

Coraz mniejsza liczba nowych kontraktéw oraz narastajgce trudnosci finansowe
przedsiebiorstw budowlanych sprawity, ze w okresie styczen - marzec br. spadek
zatrudnienia w branzy siegnat 6-7%. W analizowanym okresie liczba upadiosci w
branzy budowlanej byla zblizona do ubiegtorocznej (61 wobec 63 wg Euler Hermes).



w ULMA Rynek budowlany w I kw. 2013 r. - Prognhozy

Cho¢ ogolny klimat koniunktury gospodarczej w budownictwie ulegat w ciggu
I kwartatu 2013 r. nieznacznej poprawie, to brak w tej chwili segmentu, ktéry
mogtby w ciggu najblizszych miesiecy odegra¢ wiodacqg role na rynku i ograniczy¢
spadki catego sektora. Z uwagi na wysoka baze poréwnawczg, ktéra bedzie
towarzyszy¢ wolumenowi rynku az do czerwca, wyhamowanie spadkdéw wydaje sie
mozliwe dopiero w drugiej potowie roku.

Szanse dla sektora budowlanego stanowi program ,Inwestycje Polskie”, a takze
srodki unijne w ramach nowej perspektywy budzetowej. GDDKIA jeszcze w 2013
roku planuje ogtosi¢ kilkadziesigt przetargéw na krétsze 10-15 kilometrowe odcinki
drég, o wartosci do 500 min zt kazdy. Powinno to pozwoli¢ na obnizenie ryzyka
inwestycyjnego oraz ptynne przejscie do nowej unijnej perspektywy finansowej.
Ponadto zmiany w umowach podpisywanych z generalnymi wykonawcami (m.in.
zaliczki i waloryzacja cen kontraktéw) maja zapobiec problemom wystepujacym w
poprzednim okresie.

Rynek mieszkaniowy w Polsce charakteryzuje obecnie brak stabilizacji.
W segmencie mieszkan o nizszym standardzie ozywienie popytu bedzie realne w
2014 roku po uruchomieniu nowego programu ,Mieszkanie dla Mtodych”.
Z kolei w przypadku lokali o podwyzszonym standardzie dodatkowy impuls do
zakupu w ciggu najblizszych miesiecy moze stanowi¢ poszukiwanie alternatywy dla
nisko oprocentowanych lokat.



L'J ULMA Dynamika podstawowych wskaznikow makroekonomicznych
w I potroczu 2013 (%, r/r)

201201.2013‘02.2013‘03.2013 04.2013‘05.2013‘06.2013

PKB 1,9 0,5 0,8

Stopa inflacji 3,7 1,7 1,3 1 0,8 0,7 0,2
Stopa bezrobocia 12,8 14,2 14,4 14,3 14,0 13,5 13,2
Naktady brutto na srodki 0,8 ) bd

trwate

Dynamika produkgji 0,9 03 2.1 2.9 2.7 1.8 3,0

przemystowej

Dynamika produkcji

. : -6,6/ -16,1 -11,4 -18,5 -23,1 -27,5 -18,3
budowlano-montazowej

Zrédto: GUS
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L'J ULMA Dynamika PBM wg sektoréw w I pétroczu 2013 r.
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L'J ULMA Kondycja finansowa firm w branzy budowlanej 2011-2013 r.

Liczba bankructw ogdtem i w branzy budowlanej

2011 2012| Zmiana (%) I-VI 2012| I-VI 2013 Zmiana (%)
Ogotem 730 941 +29% 472 483 +2,3%

Budownictwo 146 273 +87% 133 124 -7%

Zrédto: Euler Hermes
Wskaznik rentownosci obrotu netto w przedsiebiorstwach budowlanych (%)
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L'J ULMA Struktura przychodéw ULMA vs struktura rynku I-VI 2013 r.
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v
u ULMA Rynek budowlany w I pétroczu 2013 r. - Komentarz

Wg wstepnych danych GUS budownictwo mieszkaniowe odnotowato w I pétroczu 2013
r. silny spadek - o 26,4% wobec znizki o 18,1% po I kwartale 2013 r. Optymizmem nie
napawajg takze utrzymujgce sie nadal na bardzo niskim poziomie wskazniki dynamiki
ilosci pozwolen na budowe oraz mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto: odpowiednio -
22,9% oraz -26,9% r/r. W jednym i drugim przypadku wida¢ jednak oznaki spowolnienia
tempa spadku, co moze sugerowaé, ze w tych dwdch elementach rynek mieszkaniowy
zblizyt sie juz do koniunkturalnego dotka. Ostatnie miesigqce przyniosty takze poprawe na
rynku kredytdw hipotecznych. Zdaniem przedstawicieli bankéw, III kwartat 2013 r.
powinien przynie$¢ juz state odwrdcenie negatywnego trendu. Bedzie to jednak gtdéwnie
efekt niskich stédp procentowych, w mniejszym za$ stopniu wynik poprawy koniunktury
gospodarczej w kraju.

Jedynym segmentem rynku, ktéry w II kwartale br. zanotowal poprawe byto
budownictwo niemieszkaniowe. Dzieki wzrostowi dynamiki w kategorii budownictwa
hotelowego oraz budownictwa przemystowo-magazynowego sektor ten skurczyt sie o 8,9%
w pierwszym potroczu wobec spadku o 11,2% w pierwszym kwartale. Stabo prezentowato
sie natomiast budownictwo uzytecznosci publicznej oraz handlowo-ustugowe, gdzie miaty
miejsce kilkunastoprocentowe spadki.

W analizowanym okresie najwyzszy spadek miat miejsce w budownictwie inzynieryjnym
(-30,7% w pierwszym potroczu wobec -19,9% po pierwszym kwartale), gtéwnie z powodu
malejacej ilosci zrealizowanych robét w budownictwie drogowym, ktore skurczyto sie o
prawie 50%. Wcigz stabo prezentowato sie budownictwo kolejowe (22%-owy spadek) oraz
budownictwo sportowe (50 %-owy spadek). Nieznaczne pogorszenie nastgpito rowniez w
instalacjach przemystowych, co nie dziwi wobec nadal opdzniajacej sie realizacji duzych
inwestycji energetycznych.
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Rynek budowlany - Prognozy na II poétrocze 2013 - Komentarz

Z danych statystycznych za czerwiec wynika, ze spadki na rynku budowlanym przestajq sie
pogtebiaé. Nalezy miec¢ nadzieje, ze ten trend sie utrzyma i ze w II potowie 2013 r. branza
bedzie starata sie w jak najwiekszym stopniu nadrobic¢ stracone pierwsze péfrocze.

Dzieki przyjetej na poczatku czerwca br. przez Rade Ministréw zmianie do obecnie
realizowanego Programu Budowy Drog Krajowych na lata 2011-2015, bedzie mozliwe
ogtoszenie do konca 2013 roku okoto 50 postepowan przetargowych na drogi ekspresowe o
dtugosci ponad 700 km i wartosci przekraczajacej 35 mld ztotych. Ta nowelizacja stanowi
pierwszy krok do opracowania kompleksowego programu inwestycji drogowych
dofinansowanych w ramach przysztej perspektywy unijnej (2014-2020) i powinna pozwolié
na zachowanie ciggtosci ich realizacji pomiedzy obecng i przysztg perspektywa.

Sektor budowlany wcigz wigze takze spore nadzieje z planowanymi inwestycjami w
energetyce. W fazie budowy znajduje sie juz kilka znaczacych projektéw o tacznej mocy
ponad 2000 MWe i wartosci 10 mld zt., wsrdéd ktorych do najwiekszych nalezg blok
weglowy w Kozienicach oraz bloki gazowe w Stalowej Woli i we Witoctawku. Wg raportu
PMR w zaawansowanej fazie przetargowej znajdujg sie inwestycje o wartosci ponad 37 mid
zt, a na etapie przygotowania do przetargu - o wartosci 56 mid zt.



L'J ULMA Grupa ULMA Construccion Polska S.A.
Wynik finansowy - II kwartat: 2012 i 2013

Il kwartat Il kwartat
Dane w tys. PLN 2012 2013 2013/2012

Wykonanie [Wykonanie
SPRZEDA-. 128 316 99 033 77%
w tym wynajem 97 614 68 553 70%
EBIT 17 442 -783 -4%
Y% 13,6% -0,8%
ZYSK NETTO 10 454 -2 508 -24%
% 8,1% -2,5%
CASH FLOW . 54 095 38 587 71%
(zysk netto+ amortyzacija)
EBITDA 61 083 40 311 66%
ROI 8,3% 8,3%




L'J ULMA Grupa ULMA Construccion Polska S.A. wedlug spétek
Wynik finansowy - II kwartat 2013

INNE RAZEM
Dane w tys. PLN ULMA SA | UKRAINA | KAZACHSTAN LITWA ELEMENTY | GRUPA
SPRZEDA- 97 252 9 862 4 920 1585 -14 586 99 033
% sprzedazy w Grupie 98,2% 10,0% 5.0% 1.6% 14,7% 100,0%
w tym wynajem 62 544 4 736 102 1410 -239 68 553
EBIT -1 395 2 283 1087 60 -2 820 -783
% ! 1,4% 23 29, 22 19, 3,8%| 24,6%| -0,8%
ZYSK NETTO -1 801 1 461 851 9 -3 028 -2 508
% 1,9% 14,8% 17.3% 0.6% -16,7% -2.5%
CASH FLOW 39 783 2 543 898 231 -4 869 38 587
EBITDA 40 190 3 364 1135 282 -4 660 40 311
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ULMA Construccion Polska S.A.
Wynik finansowy - II kwartat: 20121 2013

Il kwartat Il kwartat
Dane w tys. PLN 2012 2013 2013/2012

Wykonanie |Wykonanie
SPRZEDA- 124 010 97 252 78%
w tym wynajem 94 015 62 544 67%
EBIT 14 573 -1 395 -10%
Yo 11,8% -1,4%
ZYSK NETTO 8 656 -1 801 -21%
% 7,0% -1,9%
CASH FLOW 53 295 39 783 75%
EBITDA 59 212 40 190 68%
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Dziekujemy za uwage

www.ulma-c.pl



